Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 054/2020/ZS zo diia 15.01.2020

uzatvorenej podl'a zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podla §51 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov ( d'alej v texte

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.
CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

V zastipeni: Ing. DuSan Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — &len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK20200093504

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s., Bratislava

SWIF/BIC: GIBASKBX

C. Gétu v tvare IBAN:

Registracia:

2. Najomeca:

SK09 0900 0000 0051 1720 5838
Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym
stidom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/8

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a

Niazov: HC 05 Banska Bystrica

Sidlo: Komenského 475/3, 974 01 Banska Bystrica

V zastiipeni: Michal Longauer, predseda zdruZenia
JUDr. Juraj Koval, podpredseda zdruZenia

1CO: 37997 866

DIC: 2022020990

IC DPH: SK 2022020990

Bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK15 7500 0000 0040 0794 9954

Registracia: na Ministerstve vnutra Slovenskej republiky pod &. C.VVS/1-
900/90-26264, diia 10. 06. 2005

Zapis: Okresny trad Banské Bystrica, Cislo Zivnostenského registra 620-

Mailova adresa:

43697
mladez@hc05.sk

(d’alej len ako ,,najomca)

( d’alej spolocne len ako ,,zmluvné strany*)



Clinok I. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — neobytnej budovy ZIMNY
STADION, ktora sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hronskom predmesti 4, stpisné &islo 1452,
postavend na parceldch registra ,,C* KN &islo 4211/1 a 4212 a pozemkov — parcely registra ,,C*“ KN
¢. 4211/1 o vymere 2694 m?, druh pozemku: ostatné plochy, parcely registra ,,C* KN ¢&. 4211/2
0 vymere 8263 m?, druh pozemku ostatné plochy a parcely registra ,,C* KN &. 4212 o vymere 6436

, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Vysie uvedené nehnutelnosti su zapisané
v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica, okres Bansk4 Bystrica vedenom
Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01 Bansk4 Bystrica,
na liste vlastnictva ¢. 4642, k. 4. Banské Bystrica.

Najomca je v zmysle zakona ¢. 83/1990 Zb. dobrovol'nym ob¢ianskym zdruzenim fyzickych
a pravnickych osob, ktori jeho prostrednictvom vykonavaji §portovii &innost’ zameranii na ladovy
hokej, najmd v mladeZnickych kategériach. Poslanim klubu je propagicia $portovej Cinnosti,
vytvaranie materialno-technickych podmienok pre hracov l'adového hokeja a pre vykon ich
$portovej Einnosti, organizovanie $portovych podujati pre svojich élenov a pre ostatnych zdujemcov
a vytvarat’ tak podmienky na zvySovanie fyzickej zdatnosti $portového majstrovstva a zlepSovanie
zdravotného stavu mladych hokejistov pdsobiacich v ob&ianskom zdruZeni.

Néjomca vyhlasuje, Ze je pre potreby tejto zmluvy v postaveni zdanitelnej osoby podl'a § 3 zdkona
NR SR ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty a vykonava podnikatel'ski ¢innost’ reklamné a
marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky na zéklade Zivnostenského opravnenia
a v sulade so stanovami zdruZenia.

Clanok II. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava néjomcovi do uZivania:

A./ Cast’ nebytovych priestorov o celkove_] vymere 1.115,85m,? nachadzajicich sa v objekte stavby
— neobytnej budovy ZIMNY STADION blizsie $pecifikovanej vCl. 1 ods. 1, ato v nasledovnej
§truktire:

1.2 Hala A - prizemie, juZna tribiina
miestnost’ Cislo ndzoy miestnosti vwmera (m?)
0.19 tréneri 9,04
0.20 Satfia 61,51
0.21 sucha Satiia 29,48
0.22 masér 13,60
0.23 WC + sprchy 12,01
125,64
1.5 Hala A - prizemie, zipadna tribiina
miestnost’ Cislo ndzov miestnosti vWmera (m’)
0.5 Satiia 75,35
0.7 Satfia 69,05
0,8 Satiia 56,20
200,60




1.6 Hala A - prizemie, severna tribina

miestnost’ &islo ndzov miestnosti vWmera (m’
0.1 chodba 37,91
0.2 Satfia 73,70
0.3 chodba 7,54
0.4 WC + sprchy 26,04
0.7 Satria 57,90
0.8 tréneri 9,44
0.12 chodba 25,95
0.13 Satiia 52,40
015 WC + sprchy 29.74
0.16 tréneri 9,51
0.17 tréneri 9,50
0.18 Satfia 58,01
0.21 Satria 71,23
0.22 tréneri 9,95
0.23 WC + sprchy 31,66
0.25 Satfia 71,53
0.26 tréneri 9,44
561,71
1.9 Dvorovi ¢ast’ — prizemie
miestnost’ &islo ndzov miestnosti vwmera (m’)
0.1 kancelarie 47,45
0.2 kancelaria 10,05
0.6 Satfia 79,25
136,75
1.10 Dvorova ¢ast’ — poschodie
miestnost’ &islo ndzov miestnosti vmera (m’)
1.19 1zba 25,75
1.20 izba 25,25
1.21/3 sanita 5,55
56,55
1.12 Hala B — prizemie
miestnost’ &islo ndzov miestnosti vymera (m’)
0.10 Satnia 34,6

B./ 'adové plocha v Hale A a v Hale B,

( d’alej v texte spolu aj len ,,predmet ndjmu)




Clanok III, Trvanie a tiéel najmu.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, na obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory bliZsie Specifikované v Cl. II. bod A/ tejto
zmluvy, za uCelom zabezpecenia nevyhnutného zazemia pre tréningové procesy, organizaciu
hokejovych zapasov a s tym stvisiacej administrativnej ¢innosti ndjomeu.

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za udelom realizdcie tréningovej ¢&innosti a odohrania
jednotlivych hokejovych zapasov Fadovii plochu $pecifikovanti v C1. 1. bod B/ tejto zmluvy (d’alej
v texte len ,,l'adova plocha®), v predpokladanom rozsahu 1.515 hodin ro¢ne (cca 1083hod. Hala
Alcca 433hod. Hala B). Ndjomca bude Tadovi plochu uZivat' v &ase, podla tyZdenného rozpisu
ladovej plochy, ktory rozpis ndjomca podla svojich potrieb vypracuje vzdy najneskor do
posledného pracovného diia predchddzajuceho kalendérmeho tyZzdia; objednivku obsahujicu
predpokladany pocet hodin vyuZitia I'adovej plochy na prisluiny kalendarny mesiac, doru¢i ndjomca
prenajimatelovi (aj elektronickou postou, e-mailom) do 10. diia prislusného kalendarneho mesiaca.
Objednavka bude tvorit' podklad pre fakturaciu v zmysle ¢lanku IV. ods. 1 pism. b) tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spésobom upravenym v ods. 3 tohto &lanku zmluvy je mozné
predpokladany rozsah hodin prendjmu l'adovej plochy (1.515 hodin roéne) poas doby trvania
najmu upravit,, a to podl'a poZiadaviek ndjomcu, s prihliadnutim na celkovii vyuzitelnost’ ladovej
plochy pocas doby trvania najmu.

Najomca sa zavdzuje pri organizovani §portovych podujati splnit si vSetky legislativne povinnosti,
najmé, nie viak vyluéne tie, ktoré mu vyplyvaju zo zdkona NR SR &. 1/2014 Z. z. o organizovani
verejnych $portovych podujati a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol riadne obozndmeny so stavom predmetu najmu $pecifikovanym v C1. II.
tejto zmluvy a zaroveti vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spbsobily na riadne uZivanie, v zmysle
zmluvne dohodnutého udelu.

Clénok IV. Najomné a vihrada za sluzby spojené s uzivanim Predmetu nijmu

V zmysle dohody zmluvnych stran, vy$ka ndjomného za predmet nijmu bola stanovena
nasledovnym spdsobom:

a) najomné za uZivanie nebytovych priestorov $pecifikovanych v ¢lanku II. bod A./ tejto
zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 33.475,50 EUR vratane DPH roéne (1m* = 30,00 EUR
vratane DPH roéne), t.j. mesaéna vyska najomného predstavuje sumu 2.789,63 EUR vratane
DPH,

b) najomné za uZivanie adovej plochy v Hale A a v Hale B podl'a ¢lanku II. bod B./ tejto
zmluvy, predstavuje v zmysle platného cennika a po poskytnuti mimoriadnej zl'avy na
podporu Sportu vo vyske 70% konecnu vysku 39€ vritane DPH za 1 hodinu uZivania
ladovej plochy v Hale A a koneénii vysku 30€ vratane DPH za 1 hodinu uZivania l'adovej
plochy v Hale B, priCom zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze poskytnutie mimoriadnej
zlavy na podporu $portu vo vyske 70% z cennikovej ceny uZivania 'adovej plochy sa
nevzt'ahuje na letné obdobie mimo hokejovi sezénu, t.j. na obdobie od 1.5.2020 do
15.7.2020, kedy v zmysle platného cennika bude vy8ka 130€ vratane DPH za 1 hodinu
uzivania l'adovej plochy v Hale A a vyska 100€ vratane DPH za 1 hodinu uZivania l'adovej
plochy v Hale B, tj. mesatnd vyska ndjomného bude uréend na zéklade objednavky
najomcu, obsahujucej predpokladany pocet hodin vyuZitia l'adovej plochy na prislusny
kalendarny mesiac (¢lanok II1. ods.3),



V ngjomnom v zmysle ods. 1 pism. a), c) tohto &lénku zmluvy nie st zahrnuté platby za sluzby
spojené s uZivanim predmetu n&jmu, tj. vydavky na energie (elektrickd energia, teplo, vodné
astofné), ani ostatné¢ prevadzkové vydavky (osobné vydavky, prevddzkova rézia, daii
z nehnutelnosti, poistné, splatky istiny a irokov a iné prevadzkové vydavky).

Néjomeca je povinny uhrddzat’ prenajimatel'ovi platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu néjmu
mesacnymi z4lohovymi platbami, v nasledovnej Struktire :

a) vydavky na elektricki energiu, teplo, vodné a stotné za uzivanie nebytovych priestorov
Specifikovanych v €lanku II. bod A. v podiele 24,41%, podiel je uréeny pomerom vymery
nebytovych priestorov Specifikovanych v &lanku II. bod A. (1.115,85 m?) k celkovej vymere
prenajimatel’nej plochy nebytovych priestorov nachddzajucich sa v objekte stavby — ZIMNY
STADION (4.570,52 m?); mesaénéa zalohova platba predstavuje sumu vo vyske 5.440,00
EUR vratane DPH,

b) ostatné prevadzkové vydavky (osobné vydavky, prevadzkové rézia, dafi z nehnutelnosti,
poistné, splatky istiny a Grokov a iné prevadzkové vydavky) v podiele 24,41%, podiel je
ureny pomerom vymery nebytovych priestorov $pecifikovanych v &ldnku 1L bod A.
(1.115,85 m? kcelkovej vymere prenajimatelnej plochy nebytovych priestorov
nachédzajucich sa v objekte stavby — ZIMNY STADION (4.570,52 m?); mesaéna zalohova
platba predstavuje sumu vo vyske 5.960,00 EUR vratane DPH,

¢) spolu mesa¢né zélohova platba za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuje
sumu vo vyske 11.400,00 EUR vratane DPH.

Négjomné a zalohove platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu v podl'a ods. 1. a 3. tohto
¢lanku zmluvy, bude nédjomca uhradzat’ mesacne, na zéklade faktir vystavenych prenajimatelom
vzdy do 25. diia prisluSného kalenddrneho mesiaca za ktory sa nijomné a zalohové platby za sluzby
spojené s uZivanim predmetu ndjmu uhradzaju.

Prenajimatel’ vykond vyl&tovanie skutoénych vydavkov za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu za zictovacie obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020, najneskér do 14 dni od dorudenia
zhc¢tovacich dafovych dokladov od dodavatel'ov tychto sluZieb. Splatnost’ Ghrady nedoplatkov
v zmysle tohto ustanovenia je do siedmych (7) dni od dorudenia zi&tovacieho datiového dokladu
najomcovi; ustanovenie predchadzajice;j vety plati aj pripade vzniku preplatku na platbach za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu za prisluiné obdobie.

V pripade, Ze poas doby trvania ndgjmu d6jde z dévodov na strane ndgjomeu k zmene v poéte hodin
uZivania l'adovej plochy oproti predpokladanému rozsahu poétu hodin uzivania Padovej plochy
v zmysle ¢lanku III. ods. 3 tejto zmluvy, vyictovanie ndjomného za uzivanie Iadovej plochy za
zl¢tovacie obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 prenajimatel’ vykona do 10. diia nasledovného
mesiaca. Vzniknuty kladny alebo zaporny rozdiel medzi predpokladanym rozsahom poétu hodin
uZivania l'adovej plochy v zmysle ¢lanku III. ods. 3 tejto zmluvy a poétom hodin, v ktorych néjomea
Tadovii plochu po dobu trvania ngjmu skutoéne uZival, bude vo vytétovani ndgjomného zohl'adneny.
Vzniknuty rozdiel bude nijomcovi fakturovany, pripadne dobropisovany najneskor do 10. diia
nasledujiiceho kalendarneho mesiaca. Predmetnd samostatnd vyuctovacia faktira bude zo strany
prenajimatel’a vystavené a doru€ené (prvotne e-mailovou formou a nasledne osobnym dorugenim)
najomcovi s uvedenou 14 driovou lehotou splatnosti odo diia jej vystavenia.

Clinok V. Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu blizsie Specifikovany v &lanku II. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na dohodnuté riadne uZivanie a zabezpe&i riadne plnenie sluzieb, ktorych



10,

ia I8

poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ¢o potvrdzujti zmluvné strany podpisom na
preberacom protokole.

Néjomeca je povinny uZivat' predmet ndjmu bliZSie §pecifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy len na
dohodnuty tcel nagjmu v zmysle ¢lanku II1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca znasa na vlastné naklady drobné opravy, beZni
udrzbu, upravy ucelovej povahy, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu
ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a beZna tidrzba sa pre ucely
tejto zmluvy pouZiju ustanovenia nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

N4jomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma4 vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoved za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktie? je povinny bez zbyto&ného
odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akikol'vek §kodu, ktord vznikne na predmete ngjmu, a v pripade
hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

Néijomca je povinny poskytnuf’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnu sicinnost, najm# je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet ndjmu.

Néjomca nie je opravneny vykonat® akékol'vek stavebné tUpravy tykajice sa predmetu nidjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku ndjomecu, ktory najomca vnesie do
predmetu ndjmu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi na predmete ndgjmu v zmysle §§ 4,
5 a 9 zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov
avzmysle §§ 3az31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. N4jomca sa zavézuje vykonat' vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

V pripade skonenia najmu je néjomca povinny vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

Néjomea sa zavizuje zabezpedit' beznu udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty na predmete najmu
na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade konania spolo¢enskych a $portovych podujati organizovanych
pod zastitou Mesta Banska Bystrica, ako aj inych podujati realizovanych v zdujme Mesta Banska
Bystrica, poskytne tretim osobam do uZivania ostatné technické vybavenie Haly A a Haly B, a to
v terminoch uréenych na zklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,



Clanok VI. Skonéenie nijmu

Ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skonéf uplynutim dohodnutej doby n4jmu v zmysle
¢lanku II1. bod 1 tejto zmluvy.,

Clanok VII. Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie* je adresa sidla, ktori kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doruGovanie posledna znama adresa, ktord zmluvna strana
preukézatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doru€ovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenti diiom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat odmietne pisomnost
prijat’, povaZuje sa pisomnost’ za dorudenti dfiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorucent sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na dorucovaciu adresu, bola vréatena
odosielatel'ovi ako nedoru€end, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisommosti nedozvie. Dilom dorugenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze uginky predmetnej Zmluvy maju spétna pdsobnost’, a to ku
driu 1.1.2020.

Zmluvné strany su si vedomé, Ze pocas trvania ngjmu déjde k rekonstrukcii objektu ZIMNEHO
STADIONA a jeho bezprostredného okolia a sihlasia, Ze na obdobie rekonstrukcie si zmluvne
dojednajii nove podmienky a to bud’ formou pisomného dodatku, alebo uzavretim novej zmluvy.

Pre pravne vztahy vtejto zmluve neupravené sa primerane vztahuji ustanovenia zakona
¢.116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov
a ustanovenia zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych a o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve,

Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom nasledujicim
po dni jej zveregjnenia na webovom sidle prenajimatela www.mbb.sk v zmysle § 47a zikona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ust. § 5a zdkona NR
SR €.211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskor$ich predpisov.

Strany tymto deklaruju volu urovnat pripadné vzjomné spory vyplyvajlice z tejto zmluvy
prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré medzi
nimi vzniknd z pravnych vzt'ahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zénik tejto zmluvy budd rieSené prislugnymi
véeobecnymi sidmi SR.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, 2 vyhotovenia obdr# prenajimatel’ a 2 vyhotovenia
najomca.



8. Zmluvneé strany prehlasuju, Ze si zmluvu preé¢itali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

9. Priloha k zmluve : 1. pédorysy nebytovych priestorov, 2. cennik ndjmu Iadovych ploch

V Banskej Bystrici, diia: 15.01.2020 V Banskej Bystrici, dita: 15.01.2020
Za Prenajimatel’a : Za Najomcu :
Ing. Dusan Argalas Michal Longauer
predseda predstavenstva predseda zdruZenia
JUDr. Juraj DZmura JUDr. Juraj Koval
¢len predstavenstva podpredseda zdruZenia



